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UARTIER ' VVotre quartier va changer. Prenez son avenir en main !

Madame Anne Hidalgo

Maire de Paris

Hobtel de Ville - Place de I'Hbtel de Ville
75196 PARIS Cedex 04

Paris, le 18 avril 2016

Objet : Projet d'aménagement du site Saint-VinceEnPaul

Madame la Maire,

Notre association, forte aujourd’hui de plus de B8fmbres, a participé de fagcon constructive
a la concertation qui se poursuivra, dans sa phegelle, jusqu’a la signature du traité de
concession avec I'aménageur, prévue en décembfe 201

Par courrier en date du 30 mars 2015, nous avgasatléré votre attention, sur un certain
nombre de points auxquels notre association attackeeimportance particuliere pour la
réalisation d’un urbanisme bien compris en harmamer son environnement.

Cette lettre n’a jamais recu de réponse et notegieettons vivement.

Nous prenons acte des modifications apportées@etpau vu des éléments qui nous ont éte
présentés lors d’une réunion, & avril, au cabinet de Jean-Louis Missika, avec btari
Wallére, Gwenaelle Evin et Yannick Beltrando, pw@is Comité d’organisation de la
Concertation du 14 avril.

Mais certains points fondamentaux du projet, etiqdier lies aux invariants, appellent de notre
part les plus grandes réserves dont nous souhai@tiement, aujourd’hui, vous faire part :

* La densité excessive du sitelLes 60.000 m2 de SHON sur une emprise de 3,4 ha,
conduisent nécessairement a la réalisation de rcmtishs nouvelles ou surélevées
jusqu’a une hauteur bien supérieure a celles deteirbles environnants, ce qui suscite
de vives inquiétudes auprés des riverains.

Nous prenons acte du passage des jardins a 4.80Detté surface reste néanmoins tres
faible au regard du label éco quartier sous lelpeération est présentée.

Nous espérons vivement qu’'au cours de I'avancemernte projet, cet invariant pourra
étre assoupli.

* Quote-part des logements et autres usagesdNous prenons acte également que la
proportion de logements initialement annoncée coramedes invariants ait été ramenée
de 80% (48.000m2) a 70% (42.000m?) de la SHON.
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La diversité des usagegouvant en résulter est en effet tres importantegegard de
I'équilibre sociologique de ce nouveau quartier.

L'éventuel retrait de la Fondation Cartier pourratailleurs offrir de nouvelles
possibilités de diversité : conservatoire, unitétsnusee, etc.

» Les logements sociaux le projet prévoit actuellement de réserver 70%exieur social
(50% de logements sociapxivilégiant les catégories de financement PLAI et PLUS, et
20% de logements intermédiaires) ce qui semblecpiérement excessif tant en valeur
absolue qu’en considération de la densité déjeéélee logements sociaux dans le 14eme
(pres de 30%). Dailleurs, dans nombre de commutkesla banlieue proche, le
franchissement de ce seuil apparait, de plus es, ghutes sensibilités politiques
confondues, comme problématique.

De surcroit et dans le projet actuel, la forte déndu site conduit a concentrer ces
logements sur deux batiments mitoyens en cceurt,dib qui fait peser sur le site un

risque tres élevé de ghettoisation.

Loin de nous opposer a la création de logemeniawoun sondage en novembre 2014
aupres de nos membres ayant révéelé un souhaitded2ogement social), chacun sait
d’expérience que ce type de configuration nuit giiégement a la mixité sociale et nous
parait donc tout simplement inacceptable.

» Les logements spécifiques Bien que I'hypothése de la création d'un EHPADialpc
d'une centaine de lits par exemple, soit techniqernpossible et ne semble pas
totalement écartée, nous ne parvenons pas a obtenwéritable engagement sur cette
guestion. Cette option nous semble pourtant trégpate dans la mesure ou celle-ci :

0 ne remet pas en cause votre objectif quantitatibgdements sociaux,

o réduit la densité de population par rapport a umhme de logements familiaux
équivalent,

0 apporte une diversification d’usages, et favorise mixité intergénérationnelle,

o répond a un réel déficit de structures socialesédddaux personnes agées dans la
capitale en général et dans l'arrondissement eicpber.

Autant nous reconnaissons, Madame la Maire, laitudill processus de concertation mené
par Ville Ouvertesous l'autorité de Carine Petit, autant ces paigja evoqués a différentes
reprises lors des ateliers auxquels nous avonigipad, nous semblent avoir été ignores.

Sans préjuger des discussions que nous pourriaris @y cours de réunions bilatérales et

dans le cadre de la concertation officielle, noaalans vous redire I'importance que notre

association attache a ce que le projet intégrerie de ces remarques.

Dans le cas contraire et dans l'esprit de notreide assemblée générale, unanimement
solidaire avec ces remarques et suggestions, ribésiterons pas, comme vous le savez et
ainsi que nous I'évoquions dans notre courrier @urtars 2015, a user de tous moyens et
voies de droit en vue d’obtenir satisfaction.

Je vous prie d’agréer, Madame la Maire, I'exprassie mes respectueux hommages.

Nicolas Gusdorf
Président
Copie :Madame Carine Petit
Maire du 14°™ arrondissement



