MAIRIE DE PARIS &,

Direction de I'Urbanisme

2016 DU 192 ZAC Saint-Vincent-de-Paul (14e) : - Approbation bilan de la mise a disposition du
public de I'étude dimpact environnemental. - Appation du dossier de création de la ZAC.
- Approbation du dossier de réalisation de la ZA&pprobation du programme des équipements publics
de la ZAC. — Signature du contrat de concession Begis Batignolles Aménagement

PROJET DE DELIBERATION

EXPOSE DES MOTIFS

Mesdames, Messieurs, mes cher(e)s collégues,

Le site de I'ancien hopital Saint-Vincent-de-Paitués dans le 14" arrondissement, 74-82, avenue
Denfert Rochereau, 51-53 rue Boissonade, libéréidd@vrier 2012 de ses activités hospitalieressdan
cadre du redéploiement opéré par I'Assistance Bubli Hopitaux de Paris représente une opportunité
unique de développer une opération exemplaire diagement urbain.

Une premiére étude de faisabilité en vue d'uneudenl du PLU confiée a l'atelier X. Lauzeral, désig

en septembre 2010, a notamment permis d’engageatisi@sssions avec I’AP-HP, propriétaire du site, a
partir d’études de capacités concrétes sur lesrgmages envisagés, d'échanger avec le Service
Territorial d’Architecture de Paris (STAP), comp#ten matiére de protection patrimoniale au titwe d
site inscrit de Paris, puis de finaliser le progmende référence et les orientations d’aménagement
préalablement a la vente du site par I'AP-HP a IFER définitivement intervenue en mars 2016. En
séance des 17, 18 et 19 novembre 2014 (2014 DU-1)1E3Conseil de Paris a approuve les objectifs
poursuivis et les modalités de la concertation lpbda a I'aménagement de lI'ancien hépital Saint-
Vincent-de-Paul. Un premier cycle de concertati@stsdéroulé de décembre 2014 a avril 2015 sur la
base de I'étude de faisabilité de X. Lauzeral.

Avec la désignation en juillet 2015 (délibérationl2 DU 1113-2) d'une équipe de maitrise d’ceuvre
urbaine conduite par I'agence Anyoji Beltrandopiejet est entré dans une nouvelle phase d’élabarat
et de concertation. Ce second cycle de concertatest déroulé de décembre 2015 a juin 2016.

En séance des 4, 5, 6 et 7 juillet 2016 (2016 D®) 18 Conseil de Paris a approuvé le bilan de la
concertation préalable et les modalités de misasposdition du public du dossier d’étude d’'impact
environnemental en vue de la création d’'une ZoAen&nagement Concerté (ZAC) sur le site de I'ancien
hopital Saint-Vincent-de-Paul. Au cours de cettenrméséance, le Conseil de Paris, a approuve la
modification générale du PLU (2016 DU 1), préalaideessaire a la reconversion de ce site hospitalie
en quartier urbain mixte. )

La mise a disposition en mairie du®12de I'étude d’'impact environnemental en vue deréation de la
ZAC s’est déroulée du 15 septembre 2016 au 14 ce@idil6.

Il vous est soumis pour approbation :
- le bilan de la mise a disposition du public dgude d’impact environnemental,
- le dossier de création de la ZAC,
- le dossier de réalisation de la ZAC,
- le programme des équipements publics,



- le contrat de concession avec I'aménageur prasBeamis Batignolles Aménagement.

I. Rappel des objectifs d’aménagement

1. Rappel des objectifs d’aménagement approuvés pbr Conseil de Paris en novembre 2014

Les objectifs urbains poursuivis a I'origine paMile sont précisés par la délibération 2014 DU3-1L :
«Les objectifs poursuivis dans le cadre du projemnagement du site de I'ancien hopital Saint-
Vincent-de-Paul, 14" arrondissement sont les suivants :

- Un quartier a dominante logement, comprenant S¥6logements sociaux et des logements

participatifs, ouvert sur la ville et favorisanteumixité sociale

- Une démarche environnementale ambitieuse, poess@mplaire

- Un aménagement qui s’inscrit dans la trame pareagu quartier

- Un quartier qui valorise son patrimoine et satdire ».

L’exposé des motifs indiquait qu’il s’agissait plpecisément de créer un quartier a dominante legem
ouvert sur la ville et favorisant une mixité soeial « sur un potentiel de 60 008 de SDP tenant compte
des contraintes patrimoniales et urbaines, pludddé des surfaces constructibles devront étre résenr
logement dont plus de la moitié a des logementsagwcet intermédiaires. Il s’agira également de
développer des équipements tels qu'une école, némhe et de nouveaux espaces de pratiques spostives
- de proposer une démarche environnementale andg@tigpoussée et exemplaire, de valoriser le
patrimoine architectural, de s’inscrire dans l'dist culturelle et artistique du quartier Montpasa et
dans la trame paysagére du quartier.

Le voeu 2014 V 261 relatif & la part de logementadatans le projet d'aménagement de Saint-Vincent-
de-Paul demandait que : « la Ville affecte au logetsocial au moins 50 % des surfaces du projet
d’aménagement dédiées au logement, la Ville affactdogement intermédiaire 20 % des surfaces du
projet d'aménagement dédiées au logement (...) lke Vil.) privilégie les catégories de financement
PLAI et PLUS pour les futurs logements sociaux».vibeu 2014 V 260 relatif a I'éco-quartier Saint-
Vincent-de-Paul, propose des objectifs particufiemet ambitieux en termes de concertation et de
développement durable. Il exprime notamment leshaitsl que « les habitantes et habitants dii"™14
puissent participer pleinement a chaque étapeétibbration de cet éco-quartier, a travers dedis{s

de concertation variés et innovants permettanteaifatre des populations éloignées des disposiéfs d
concertation traditionnels : réunions publiquesranes exploratoires, ateliers participatifs,...» ae q

« 'aménagement de I'éco-quartier (...) se fondecgugui se fait de mieux et de plus poussé (...) voire
méme innove (...) en matiere d’énergie, il s’agidattendre vers un quartier a énergie positive ... ».

En séance des 29, 30 et 31 mars 2016 du Conskarie vous avez approuve le souhait de réalises da
le futur quartier Saint-Vincent-de-Paul un prograenimnovant d'habitat participatif en adoptant leuvoe
2016 V 64 relatif aux nouveaux modeéles de gestiofodcier et a I'introduction d’habitat participlasiu
sein du futur éco-quartier Saint-Vincent-de-Paul.

2. Rappel des éléments programmatiques présentés @onseil de Paris en juillet 2016

En séance des 4, 5, 6 et 7 juillet 2016 (2016 DB) 4®us avez approuvé le bilan de la concertation

préalable en vue de la création d’une zone d’anmemagt concerté (ZAC) ainsi que les modalités de

mise a disposition du projet de création de la Z2dint-Vincent-de-Paul y compris son étude d’'impact

environnemental.

Les orientations programmatiques et spatiales ptéss au Conseil de Paris étaient les suivantes :

- créer un quartier ouvert sur son environnemeénést prévu avenue Denfert Rochereau une entrée

piétons/cyclistes/véhicules et deux entrées pi@snn rue Boissonade, une entrée
piétons/cyclistes/véhicules de secours,



- conserver la trame actuelle du site et la déalier circulations douces : les mobilités doucesrgero
favorisées par la mise en place d’'une zone de nérecou la vitesse sera limitée a 20 km/h (voire 10
km/h),

- restaurer les batiments de I'Oratoire et de Bi&obin et construire trois ilots neufs : les rbatits
Petit, Denfert et la chaufferie laisseront placdras ilots neufs intégrant un systéme de cours
végetalisées et accessibles aux riverains ; umeéat nouvellement construit a 'emplacement du
batiment Lepage sur la rue Boissonade compléteaggamme de construction neuve,

- dédier le batiment Adolphe Pinard a un « superpgament »,

- créer un espace vert central d’environ 4 000 m2,

- transformer les locaux situés en cours anglasesspaces potentiels de projets : les locaux ers co
anglaises des différents batiments réhabilités otesc (Pinard, Lelong, Petit et Chaufferie)
accueilleraient des activités de co-working, defiexs et des locaux associatifs,

- accueillir un équipement privé d'intérét génédal 6 000 m2 afin d'offrir aux parisiennes et aux
parisiens de nouveaux espaces dédiés a la créhfilon.Denfert est envisagé pour I'implantation de
ce CINASPIC (constructions et installations nécessaux services publics ou d'intérét collectif).

Le programme des constructions retenu est le suivaaliser environ 60 000 Jmle surface totale de
plancher (SDP) répartie en :
- 43 000 M de logements (dont 50% de logements sociaux, 20%gements intermédiaires, 30% de
logements libres),
- 6 000 m2 pour un grand équipement privé d’'int§gétéral (CINASPIC),
- 5 000 m2 d’équipements de proximité : un groupaasre de 8 classes, un équipement dédié a la
petite enfance de 66 berceaux, un gymnase, ueratiglinettoiement,
- 6 000 m2 d’activités et commerces.

Il. L'étude d'impact environnemental

Le décret n° 2011-2019 du 29 décembre 2011 porédotme des études d’'impact des projets de travaux,
d’ouvrages ou d’'aménagements, paru au JO du 30nikee2011, en application de la loi Engagement
National pour I'Environnement (dite loi Grenelle @y 12 juillet 2010 rend obligatoire la réalisation
d'une étude d’impact lorsque la création d’'une zdieménagement concerté est envisagée et que le
projet prévoit la création de plus de 40.000 mxddace de plancher. Cette obligation s’est retteuv
codifiée au 33° de I'annexe de l'article R.122-2cdde de I'environnement.

Par exception au principe selon lequel la réabsat’'une étude d’'impact implique de procéder a une
enquéte publique, l'article L.123-2 du code de Viemnnement dispose que I'étude d'impact réalisée a
I'occasion de la création d’'une ZAC est soumis@e procédure de mise a disposition du public. Gzlle

se distingue principalement de I'enquéte publigae lfabsence de commissaire-enquéteur et par des
modalités de publicité et d’organisation plus seaplqui doivent étre décidées par l'assemblée
délibérante.

S’agissant d’'une création de ZAC, l'autorité conepét pour approuver le dossier de création de ZAC
étant le Conseil de Paris, en séance des 4, 57 fudlet 2016 (2016 DU 132-2), vous avez approleg
modalités de mise a disposition du public du desdiétude d’'impact environnemental en vue de la
création d'une Zone d’Aménagement Concerté (ZAG)lswsite de I'ancien hopital Saint-Vincent-de-
Paul (14™9. Le projet de dossier de création de la ZAC&ulle d’'impact ont ainsi été mis a disposition
du public du 15 septembre 2016 au 14 octobre 2016.

1. L’élaboration et le contenu de I'étude d’'impactnvironnemental



L’étude d'impact environnemental du site de I'anci@pital Saint-Vincent-de-Paul a été réaliséel@ar
bureau d’étude MEDIATERRE Consell, elle a été cateddans le cadre de larticle L.122-1 du code de
I'environnement.

L’évaluation environnementale est une démarchenvidantégrer I'environnement dans I'élaboration du
projet dés la phase amont de réflexion. Elle perdiétlairer les acteurs du projet sur les enjeux
environnementaux en rendant compte des effets fpglgenu aveérés sur I'environnement des orientation
pressenties.

L’environnement y est appréhendé dans sa globatitpulation, faune, flore, habitats naturels,ssité
paysages, facteurs climatiques, continuités écglag, équilibres biologiques, patrimoine, sol, ey,
bruit ...

Le contenu des études d'impact est encadré paiclarR 122-5 du code de I'environnement. I
comprend notamment : un résumé non technique tiglé¢la description du projet urbain, 'analyse de
I'état initial du site et I'analyse des effets dwjpt et les mesures prises pour éviter, réduimetpenser
les effets négatifs du projet.

L’étude d'impact de la ZAC Saint-Vincent-de-Pawdst’ appuyée sur plusieurs études lancées parléa Vil
Il s’agit notamment :

- des études portant sur la pollution du site suocsa®ent confiées a la société TAUW pour une
étude historique, documentaire et mémorielle eNaBA Group pour un diagnostic de 'état des
milieux, I'élaboration du plan de gestion et I'ays® des risques résiduels,

- une étude acoustique confiée en septembre 201draalbd’ études IMPEDANCE,

- une étude portant sur la biodiversité du site é&mnin septembre 2014 a la société ARCADIS,
sous-traitant I'atelier d’écologie paysagere & eanhementale GINGKO.

L’état initial releve deux thématiques a trés fajeu :
'urbanisme du fait des contraintes portées sur desuments d'urbanisme (SDRIF, PLU,
servitudes, reglement communal de publicité) ;
- le bati.
5 thématiques possedent un enjeu fort :
- les risques naturels car le site est situé suzane d’anciennes carriéres ;
- les milieux naturels pour ce qui est de la présemwales corridors de biodiversité ;
- le paysage et le patrimoine en raison de l'apparte@ & un site inscrit, de la présence d'un
batiment protégé par le PLU (Oratoire) et de momimhbistoriques a proximité ;
- les infrastructures ferroviaires notamment en rages voies souterraines du RER B.
Les autres thématiques ont un enjeu qualifié dé&mbyen.

S’agissant des effets du projet, I'étude d'impdasse ceux-ci en différentes catégories selon qladit
d’effets temporaires ou permanents, directs ouracts, négatifs ou positifs. Les effets temporaires
concernent la phase chantier. L’étude d'impactatéve pas d'effets négatifs temporaires différetets
ceux répertoriés habituellement dans ces circoostafpoussieres, bruits, vibrations,...). Sur lesteff
permanents, I'étude reléve des effets positifsmotant pour la pollution des sols, le ruissellenuzg
eaux (augmentation des surfaces permeéables), leeumhumain (nouvelle offre de logements,
renforcement de I'offre en équipement,...), le bpdur la partie en coeur d’ilot). Elle recense éypalat
des effets permanents négatifs non spécifiquesr@et’aménagement mais qui se rencontrent dans
tous types de projets liés a 'augmentation deofaufation d’'un secteur (déplacements, stationnenetnt
des interactions générées entre ces effets (I'an@ten des déplacements induit par exemple
'augmentation de la pollution de I'air).

2. L’avis de l'autorité environnementale et la répase de la Ville
L’étude d’'impact de la création de la ZAC Saint-8ént-de-Paul a été transmise par la Ville de Paris

/Direction de l'urbanisme pour avis a lautorité nadistrative de I'Etat compétente en matiere
d’environnement — Préfet de la Région lle-de-Frante7 juin 2016 et recue par celle-ci le 9 judig.



L’autorité environnementale a remis son avis |08t 2016. Elle a estimé I'étude d'impact claireiet
structurée, et de bonne qualité. Toutefois, el@tamment estimé que deux points particuliers aiérit
d’étre compléteés.

Le premier point concerne l'analyse de I'impacspggr du projet qui était jugée trop succincte.

En effet, si 'autorité environnementale a affirtagertinence des principes d'aménagement reteias

a recommandé cependant de développer plus expiitel'analyse paysagere pour mieux appréhender
l'intégration du projet dans son environnement Blsouhaité notamment que des éléments précia sur
volumétrie et la hauteur des différents Tlots dojgirsoient présentes.

Le second point a porté sur les études de pollutiosol qui n'avaient pas été intégralement actaas.
L’autorité environnementale a affirmé la compaitibidles aménagements projetés avec I'état desumilie
Elle a remarqué cependant que les hypotheses mb@e@ent prises en compte dans les études menées
sur le site par les bureaux d’étude TAUW et ANTEAp différaient des hypothéses retenues par la
Ville a l'issue du processus de concertation. Loaité environnementale a demandé que l'analysa de
compatibilité des aménagements soit mise a jour kegenouvelles données.

L’autorité environnementale a par ailleurs souhqité le résumé non technique soit mieux illustré.

Dans son mémoire en réponse, la Ville a pu préciséide de reportages photographiques et coupes
I'insertion du projet dans son environnement. Qutmment été trés précisément illustrés et exgscit
les impacts visuels entre le projet et les monumbistoriques présents autour et les vues du fuhjet
depuis ces mémes monuments historiques. Les maupgaposées sont des hauteurs «potentielles
envisageables» non figées a ce stade d’élabordtiqgorojet. Chacun des ilots fera I'objet d’'un cours
d’architecture. La volumétrie des batiments poenatre modifiée.

Par ailleurs, la Ville a apporté plusieurs précisiconcernant les études de pollution des solsndlyse

des risques résiduels (ARR) sera notamment missuagvec les nouvelles données. Les études de
pollution des sols menées par ANTEA (Investigatid?llan de Gestion, ARR), I'ont été sur la base des
scénarios dits Lauzeral. L'’ensemble de ces étuglesréactualisé par 'aménageur sur la base detproj
adopté en Conseil de Paris. L’'aménageur s’adjoiledraompétences d’un BET technique. D’ores et déja
ANTEA a pu préciser les investigations qui pouméi&re menées dans le cadre de cette actualisation

Enfin, un résumé non technique modifié, étoffé tesipurs cartes et schémas d’analyses du site a été
substitué au résumée initial dans la version ded@&d'impact mise a disposition du public.

3. Les modalités de la mise a disposition du public

S’agissant d’'une création de ZAC, l'autorité conepét pour approuver le dossier de création de ZAC
étant le Conseil de Paris, les modalités de la risksposition ont été approuvées par la délib@rati
2016 DU 132-2 du Conseil de Paris des 4, 5, gjeitlét 2016.

Cette délibération prescrivait les modalités suigan
- la mise a disposition du dossier complet en mdiaerondissement accompagné d’un registre ;
- la mise en ligne du dossier complet sur le siterivdt dedié au projet d’aménagement
accompagné d’un registre électronique ;
- latenue d’'un atelier de présentation de I'étudepiact.

Les mesures de publicité prévues par la délibgratiaient les suivantes :
Au moins huit jours avant la mise a dispositionanis sera porté a la connaissance du public daiais
de :



- une insertion dans un journal diffusé a I'échelledépartement ;

- une insertion dans le Bulletin Municipal Officiel

- un affichage a la mairie d’arrondissement etaxionité du site de I'opération ;
- une mise en ligne sur le site internet dédiérajep

Conformément a la délibération, les actions sursont été effectuées :

Le dossier complet de la mise a disposition conmgrete projet de dossier de création de la ZAC tSain
Vincent-de-Paul, I'étude d’impact et ses annexesjd de l'autorité environnementale, la mentian d
I'autorité compétente pour prendre la décision &nlale la procédure, la mention des personnesesaupr
desquelles des renseignements peuvent étre prisj que le mémoire en reponse a l'autorité
environnementale consécutif a son avis, a été maisposition du public a la mairie du 14
arrondissement du 15 septembre au 14 octobre 204 Goars et horaires d’ouverture du public. Le
dossier était accompagné d’'un registre pour perenée recueillir les observations et propositions d
public.

A compter du 15 septembre 2016, le dossier conegketievenu consultable et téléchargeable sur a pag
dédiée au projet Saint-Vincent-de-Paul sur la fdatee participativémaginons.paris (https://st-vincent-
de-paul.imaginons.paris/comprendre/les-actualitéséntisposition-du-public-de-letude-dimpact-
environnemental-1956).

Le dossier était accompagné d'un registre élearmipermettant de recueillir les observations et
propositions du public.

Si le registre a été clos a la fin de la duréeadenise a disposition soit le 14 octobre a mineitddssier
reste accessible pour information sur le site.

Un atelier de présentation de I'étude d’'impact diewle 26 septembre 2016 a partir de 19h00 saitée
méme du projet, dans le batiment Colombani.

Les observations et propositions du public pouvaiem outre des registres (papier et électronicgted,
adressées par écrit a la mairie dt™arrondissement pendant la durée de la mise asiigpo

Les modalités définies ci-dessus ont fait I'objeindavis qui qui a été porté a la connaissanceuhli@
par le biais des mesures de publicité suivantes :
- publication de I'avis dans I'édition du journaé Parisiendu I septembre 2016 et I'édition du
journalLibérationdu méme jour ;
- publication de I'avis au Bulletin municipal offi¢ieBMO) du 30 aolt 2016 ;
- affichage a compter du 2 septembre 2016 de I'api®gimité du site (20 points d’affichage) ainsi
qu’a la mairie du 14" arrondissement et a I'Hotel de Ville ;
- mise en ligne a compter dd"' keptembre sur le sitenaginons.pariset surparis.fr de I'avis
annoncant la mise a disposition ;
- un rappel de la mise a disposition dans les éditiden 14 septembre 2016 des journduex
ParisienetLibération

En outre, il a été réalisé :
- un affichage sur les panneaux lumineux de la Yille
- la distribution par la mairie du ¥%°arrondissement de 4000 flyers spécifiques pounbace de
I'atelier du 26 septembre.

De ce fait tant les dispositions de la délibérat2@i16 DU 132-2 que les obligations procédurales des
articles L.122-1-1 et R.122-11 du code de I'envirement ont été respectées notamment celle rekative
respect d’'un délai d’au moins huit jours entre dextion des mesures de publicité et le début dada a
disposition.

4. Le dossier mis a disposition du public



Le dossier mis a disposition du public était condépos

- des pieces administratives suivantes : la délitératu Conseil de Paris 2016 DU 132 approuvant
le bilan de la concertation préalable et les mé&glile la mise a disposition du public, la mention
de l'autorité compétente pour prendre la décistotles personnes auprés desquelles peuvent étre
obtenus des renseignements ;

- du projet de dossier de création de la ZAC Saimic¥nt-de-Paul comprenant les projets de
rapport de présentation, de plan de situation eplda du périmetre de la ZAC, de [I'étude
d’'impact et ses 15 annexes ;

- de l'avis de l'autorité environnementale ;

- du mémoire en réponse de la Ville consécutif aeest

5. Le bilan de la mise a disposition du public

Un registre en format papier était a dispositioa dabitants durant le temps de la mise a dispos#io
mairie du 14™ arrondissement, ainsi qu’'un registre électronigud'adresse suivante registre-
zac@stvincentdepaul.fr.

5 contributions ont été recues durant cette périsar le registre électronique. Le registre papier
recueilli 10 contributions. L’atelier de préseraatde I'étude d’impact ouvert & 'ensemble desitaaits
s’est tenu le lundi 26 septembre 2016. Il a réeuniiren 50 personnes. Animé par Ville Ouverte,
prestataire de la Ville de Paris chargé de gérbotedéroulement de I'atelier et MEDIATERRE Consell
bureau d’étude qui a réalisé I'étude dimpact, ilée l'occasion a travers plusieurs séries de
guestions/réponses avec la salle d’apporter dasspms a la fois sur le contenu des études d'impac
environnemental tel qu’il est encadré par l'artiBle22-5 du code de I'environnement et sur le gante
de I'étude du projet d'aménagement de Saint-VinceaPaul.

Les remarques formulées lors de I'atelier et legrdoutions inscrites sur les registres ont partéa fois
sur les différentes thématiques abordées dansdéétiimpact et sur les orientations du projet
d’aménagement tel que retenu a l'issue du procetsasncertation préalable.

Les remarques et contributions ont porté sur :
- la difficulté matérielle (poids de I'ensemble descdments mis a disposition) pour consulter
I'étude et la complexité et la difficulté intelleetle a prendre connaissance de I'étude tandis que
d'autres ont pointé a la fois son sérieux et shciefice ;

- la demande d'implantation en retrait du batimemalge : le scénario privilégié issu du travail
itératif entre la direction de I'urbanisme et laedition du logement prévoit aujourd’hui la création
d’'un programme de logements libres dans le batimepage et donc son implantation a
I'alignement de la rue Boissonade. La répartitipatgle des programmes de logements dans les
différents Tlots sera soumise a la concertationfaisd’aménageur désigné ;

- le caractere potentiellement accidentogéne poupitgsns du carrefour entre la rue Boissonade,
le boulevard Raspail et 'accés créé au site datSancent-de-Paul en raison de l'autorisation
récente donnée aux cyclistes de circuler dans éex dens rue Boissonade : une attention
particuliére sera portée par la Ville et 'aménagé ce que les aménagements de voirie créés a
I'occasion du projet répondent aux enjeux de s&euri

- l'accessibilité aux handicapés des batiments rétehi les batiments réhabilités ou créés ainsi
gue I'ensemble des espaces publics devront se rooafa la Iégislation en vigueur concernant
I'accés des personnes a mobilité réduite ;



la présence d’amiante dans les batiments et lim&bion des riverains : celle-ci est confirmée par
les premieres investigations menées. Des repécagesiémentaires seront menés conformément
a l'article R.1334-27 du code de la santé publidgbe.phase chantier, I'information du public
s’'impose a I'aménageur et aux constructeurs audtela Iégislation en vigueur conformément au
dernier protocole signé le 28 juin 2012 entre ler®ae Paris et le Président de la Fédération
Régionale des Travaux Publics d’lle-de-France et @ahier des Recommandations
Environnementales de la Ville de Paris a l'attamtides acteurs de la construction et de
'aménagement ;

le maintien des associations présentes sur le sitearrivant sur le site, les occupants actuels se
sont engagés auprés du propriétaire du site (AR EPFIF) a partir a I'issue de I'occupation
temporaire avant travaux qui leur était proposédedr revient de préserver la relation de
confiance en respectant leur engagement. Une i@flesera engagée avec I'aménageur afin de
prolonger la présence des associations dont legtéstseraient compatibles avec les premieres
tranches de travaux. Une réflexion associant lesigants et les associations coordinatrices de
I'occupation portera aussi sur les espaces et tdahtés d’accueil d’associations et d’artisanat
dans le futur quartier ;

l'insuffisante végétalisation du site pour créer wéritable éco-quartier: entre les premiers
scénarios présentés débuts 2015 et le projet urbtnu a I'issue de la concertation, le projet a
évolué en faveur d'une plus grande prise en comgteenjeux de développement durable. Le
projet retenu propose ainsi de limiter les dénwisi et de privilégier la reconversion des
batiments. Environ 60 % des surfaces baties aesiederont réhabilités, la trame viaire
orthogonale de l'ancien hépital sera conservéeort révellement maintenu pour limiter les
remblais, plus de 4 000 m2 d’espaces verts pubdiosnt proposés auxquels viendront s’ajouter la
végetalisation des espaces prives (coeur dilairmifacades ...). Les principes de I'économie
circulaire, la promotion de nouvelles formes d'behide travailler et de consommer, la réduction
des effets « d'lot de chaleur urbain », 'ameiton de la perméabilité des sols, la conception
bioclimatique des batiments et des espaces puldicéutilisation des eaux pluviales, la réflexion
sur des sources d’énergie locales... sont au coelar @mception du futur quartier. L’'aménageur
désigné s’adjoindra les compétences d’'une assestanmaitrise d’ouvrage en développement
durable ;

le souhait d’ouvrir ou d’abaisser les murs mitoyamsc les parcelles de I'GEuvre des Jeunes Filles
Aveugles et du couvent de la Visitation pour cdeEs continuités visuelles a I'échelle du piéton et
la création d’'un acces piéton dans I'angle norgitkidonnant sur la rue Boissonade : la création
de percées visuelles vers les jardins des parcadjiggentes de la Fondation Cartier, de I'GEuvre
des Jeunes Filles Aveugles et du couvent de ldatiisn sera étudiée par la Ville et l'aménageur
pressenti. D'ores et déja des contacts ont étéapas I'CEuvre des Jeunes Filles Aveugles et la
Fondation Cartier. S’agissant de la parcelle sitL@&5 rue Boissonade, celle-ci ne présente pas
de contiguité directe avec le site de Saint-VincknPaul. La création d’'un cheminement
nécessiterait un acces par la parcelle du couelat Wisitation ;

le classement PVP du batiment Pierre Robin et ldhab de ne pas construire d’architecture
contemporaine sur le site : la délibération 2016 Ddes 4, 5, 6 et 7 juillet 2016 approuvant la
modification du PLU comporte notamment des oriéotst d’aménagement et de programmation
(OAP) qui prévoient de « créer un quartier qui viakwson patrimoine et son histoire, de mettre en
valeur la séquence historique d’une grande cohérsuacl’avenue Denfert Rochereau, constituée
des batiments de I'ancien noviciat de I'Oratoir65Q) et des batiments dits des services généraux
de Pierre Robin (1880-1883), de conserver cert@moignages des grandes évolutions du site
comme la maison des Médecins (1886) dont la pétitelle fait écho aux batiments de la rue
Boissonade implantée en limite séparative, (et}aire-point de ces architectures de différentes



épogues, promouvoir une architecture de qualitésgiii’expression de la création contemporaine
». Le schéma d’aménagement du site prévoit trageptions patrimoniales sur les batiments de
I'Oratoire, de Pierre Robin et de la maison des &4&tk ;

I'absence de justification de la démolition de heagfferie : I'équipe de maitrise d’ceuvre désignée
en juillet 2015 a proposé une nouvelle lectureipainiale de I'histoire du site validée par le
Service Territorial de I'Architecture et du Patrime (STAP) en octobre 2015. La conservation de
la maternité Adolphe Pinard (1934) qui a vu nafteenombreux parisiens a été privilégiée par
I'équipe plutdt que celle de la chaufferie de lamaé&poque percue comme un local uniquement
technique. La conservation de la cheminée de dettg@iére sera néanmoins étudiée. Le batiment
Pinard est proposé pour accueillir les équipemgisstination en priorité de la jeunesse.

les activités de co-working, ateliers et locauxoaggifs sont relégués dans les locaux éclairés en
cours anglaises : I'une des originalités du prbgeteconversion de I'ancien hopital Saint-Vincent-
de-Paul réside certainement dans la décision dteffdes locaux éclairés en cours anglaises,
oubliés des premiers scénarios présentés, a @geusle co-working, d’ateliers et de locaux
associatifs. Cette réappropriation des espacesuis®l vient modifier la perception de l'espace
au profit d'une moindre densité tout en consernessurfaces globales du projet. D’'une surface
de 600 m2 dans les premiéres propositions d’amémanfe les surfaces d’activités et commerces
ont par ailleurs été portées & environ 6 345Tnutes ces activités ne se situeront pas enszus-
Certaines trouveront place en rez-de-chausséealiesdnts crées ou réhabilités afin de valoriser
la convivialité et l'attractivité du site ;

la Ville n'a pas vraiment voulu négocier avec lan&ation Cartier : s’agissant de I'opportunité
offerte par la Ville de Paris a la Fondation Cartle s’étendre a sa demande sur I'emprise du
batiment Lelong situé en vis-a-vis de I'actuel tvént Raspalil, les études initialement conduites a
partir des esquisses de I'agence Ateliers Jean &l@our le compte de la Fondation n’ont pas pu
aboutir & un projet partagé préservant les intégtsgrammatiques du projet municipal
notamment 'ouverture généreuse du site au publeex patrimoniaux d’'une conservation de
l'intégrité du batiment Lelong. Les propositionseahatives faites par I'équipe Anyoji Beltrando
et soumises a l'appréciation de la Fondation omtépsur des interventions en sous-sol ou en
entrée de site sur 'avenue Denfert Rochereau p@gmsitions n'ont pas cependant recu I'accord
de la Fondation qui a, pour le moment, renoncé ramojet d’extension. Le principe d'une
programmation culturelle qui reste a définir dansquipement privé d’intérét genéral d’environ
6 000 nf dont une localisation dans le batiment Denferpestlégiée demeure néanmoins dans le
projet urbain ;

la non prise en compte dans I'étude des effets lésnule trois de projets de construction situés
dans le 14" arrondissement : projet RATP boulevard JourdamjepPoste Immo Cogedim rue
Campagne Premiére et projet Nexity rue de Coubniéz décret n°2011-2019 du 29 décembre
2011 portant réforme des études d'impact des prdgtiravaux, d'ouvrages ou d'aménagements
demande la prise en compte des effets cumulés léésutres projets. Les projets pris en compte
pour les effets cumulés sont ceux ayant fait I'odjan document d'incidence sur la "Loi sur
I'Eau” et soumis a enquéte publique et ceux ayanht'dbjet d'une étude d'impact et d'un avis de
I'autorité environnementale rendu public.

Les projets susceptibles d'avoir des effets cumawés le projet d'aménagement de la ZAC Saint-
Vincent-de-Paul qui ont été retenus sont les stivale projet de restructuration de la parcelle de
I'Euvre des Jeunes Filles Aveugles, adjacente #ud@ Saint-Vincent-de-Paul, le projet de
restructuration de I'ensemble immobilier de I'lBdité Montparnasse, le projet de restructuration
de lI'ensemble immobilier Maine Montparnasse (EITMM) projet d’aménagement de I'ancien
hépital Broussais. Les travaux d’aménagement d&tia Universitaire de Paris bien qu’identifiés
n'ont pas été retenus car celle-ci est trop élagmé site de Saint-Vincent-de-Paul. Les projets



RATP boulevard Jourdan, Poste Immo Cogedim rue @gmg Premiere et Nexity rue de
Coulmiers n’ayant pas fait I'objet d’'un avis deutarité environnementale rendu public, ils n’ont
pas été pris en compte a ce titre.

- le manque de places de stationnement dans le guarlors que le PLU modifié ne fait pas
obligation de création de places de stationnemeut |es logements, il a été précisé au cours de
la phase de concertation et dans |'étude d'impaet lg création d'un parking souterrain
"mutualisé” sera étudié sous le futur batiment Benfoire sous le batiment Lepage.

Lors de l'atelier, des questions qui n'ont pas faibjet de contributions spécifiques dans les stgs
d’enquéte ont été abordées.

Un participant a pointé lI'obsolescence de I'étude cdmmercialité réalisée en 2009 par le cabinet
Bérénice. La grande évolutivité de I'attractivigmumerciale couplée a la volonté de conserver iies
des lieux » créé lors de I'occupation temporairesitiel devra en effet conduire 'aménageur a s'totgr

au moment de la commercialisation des surfacedidts et de commerces sur la nature de ceux-ci.

Il a pu étre confirmé la relocalisation sur le slteprojet des activités de la DPE situées ruedoiade.

La création d’un local d’environ 360%est prévue dans le projet urbain retenu.

Des précisions ont été demandées sur I'apport gealamon engendrée par le programme de logement
prévu. Le cabinet MEDIATERRE a évalué a environ@&8nombre de nouveaux habitants. Ce nombre
est susceptible de varier selon la typologie dgerttents retenus.

A un participant qui s’interrogeait sur I'abseneeptécisions concernant les mesures prises pouireéd
les effets du chantier, le bureau d’études MEDIARERa pu indiquer tres précisément les pages de
I'étude d’'impact auxquelles celui-ci devait se réfé

Il a pu également étre indiqué qu’un nouvel inveatde la faune et de la flore présentes sur & rst
serait pas réalisé avant le démarrage des travais que les sous-espaces intéressants feronttl'odéje
protection.

Les objectifs énergétiques ambitieux du projetéaétrappelés par les élus présents.

Enfin, un participant a souhaité savoir pourquoClaapelle de I'Oratoire n'avait pas été affecténa u
occupation privilégiée dans le projet retenu. LaeBtion de I'Urbanisme a ainsi pu apporter des
précisions sur le statut de la chapelle. A I'ocoagie la cession du site par 'AP-HP a 'EPFIR iété
conclu qu'a défaut d’affectation cultuelle au selesla loi de 1905 et en I'absence de toute affectat
publique, la chapelle reléve du domaine privé &®{HP. Analyse qui a conduit a ne pas dissociesdan
les actes de vente la chapelle des autres emplis€kbpital. Toutefois, le diocése ayant fait cafire

son intention de conserver ce lieu de culte, l&e\4ljugé préférable de ne pas flécher sa prograimma
dans le projet urbain retenu et le devenir de &pelie sera I'objet d’échanges préalables entxéllia de
Paris et le diocese.

Les remarques formulées lors de la mise a dispasitu public ont ainsi portées tant sur les origona

du projet d’aménagement que sur ses impacts eematienvironnement. L’ensemble des contributions
et les réponses apportées par la Ville seront @@réela connaissance de I'aménageur auquel il sera
demandé de leur porter une attention toute paiieul

Ill. Le dossier de création de la ZAC

Le contenu du dossier de création de la ZAC estpagl’article R.311-2 du code de l'urbanisme. Il
comprend un rapport de présentation, un plan datsin, un plan de délimitation du périméetre de la
zone, une étude d’'impact environnemental. Le c@déedvironnement prévoit également que la décision
de création de la ZAC s’accompagne d’'un docume@sentant les mesures a la charge de la Ville de
Paris destinées a éviter, réduire et lorsque gessible compenser les effets négatifs notablgsraiet

sur I'environnement ou la santé humaine ainsi @sentodalités de leur suivi qui font I'objet de bida
selon un calendrier que la Ville détermine.

10



1. Le périmetre de la ZAC Saint-Vincent-de-Paul

Le périmétre de la ZAC d’une superficie d’envirgd Bectares est délimité :
- au nord, par le couvent de la Visitation,
- alest, par I'avenue Denfert Rochereau,
- au sud, par la Fondation Cartier et I'tEuvre desdglrilles Aveugles,
- al'ouest, par un ensemble de parcelles constreitizsrue Boissonade.

2. Le programme prévisionnel de I'opération

La programmation projetée dans le projet de dosiecréation de ZAC mis a disposition du public
prévoit un potentiel de constructibilité d’envir@d® 000 m2 de surface de plancher (SDP) qui se
répartissent de la maniére suivante :
- 43 000 M de logements (dont 50% de logements sociaux, 20%gements intermédiaires, 30%
de logements libres),
- 6000 nf pour un grand équipement privé d’intérét généZdNASPIC),
- 5000 nf d’équipements de proximité : un groupe scolair@ddasses, un équipement dédié a la
petite enfance de 66 berceaux, un gymnase de type &elier de nettoiement,
- 6000 nfd’activités et commerces,

Ces surfaces arrondies sont issues des deux szemerientiels d’aménagement du site soumis a la
concertation et présentés dans I'étude d’'impactremvemental. Le premier scénario dit « Fondation
Cartier dans Lelong » prévoyait une constructibifiotentielle globale de 60 485 ®DP (y compris la
chapelle de I'Oratoire). Le second scénario ditrejd® alternatif dans I'llot Denfert » prévoyait ain
constructibilit¢ globale potentielle de 61 045 BDP (y compris la chapelle). Le renoncement de la
Fondation Cartier pour I'art contemporain a s’étensur le site a conduit la Ville a retenir de nea@i
préférentielle le second scénario qui offre augirdjéquipement privé d’intérét général de 6 0GOSDP

une facade urbaine sur 'avenue Denfert Rocheléast proposé pour le programme final de référence
de soustraire la surface de la chapelle donti$atibn future n'est pas arrétée pour retenir une
constructibilité globale envisagée d'environ 60 8¥3SDP.

Les objectifs urbains poursuivis par la Ville sqoay ailleurs, de faire du site de Saint-Vinceniadel,

un laboratoire d’expérimentation interrogeant nasivelles manieres d’habiter la ville. L’expérience
unique a cette échelle a Paris d’urbanisme tenigogala fois transitoire et éphémeére qui s’y déppé
constitue aujourd’hui « un esprit des lieux » dait demain irriguer tant 'usage des espaces psilgjue
des équipements. Ouverts a des pratiques festivegditatives, sportives ou culturelles ..., pérermes
éphémeres, I'espace public et les équipements gsublbivent demain étre a la fois modulables et
mutualisables. Compte tenu des démarches de camtefgiisant appel a la mutualisation, a I'évoliiév

et a 'ouverture des espaces, que I'aménageur gridgitiera sur le site en lien avec la Ville,abt
proposé dans le programme des équipements de regpaslans le temps et dans I'espace leur usage
futur et de retenir la programmation suivanteegéquipements publics d’une surface d’environ 5 380 m
SDP se déecomposent de la maniére suivante : unp@ueint d’accueil de la petite enfance, un
équipement sportif et un équipement public modalabl mutualisable a vocation notamment scolaire
pour environ 5 030 fret un local de nettoiement de la DPE d’environ 866>.

Cette formulation se substitue a celle trop rigige figurait précédemment dans le projet de dosiger
création de la ZAC kes 5 000 rhd’équipements publics se répartissent comme suitein du projet :

un groupe scolaire de 8 classes, d'environ 2 300 un équipement d’accueil de la petite enfance
d’environ 900 M, un gymnase de type B d’environ 1 8G0um local de nettoiement d’environ 366 m

Le projet retenu dans le dossier de création d&Ala prévoit ainsi une constructibilité globale du@on

60 875 m2 SDP répartie de la maniéere suivante:
- environ 43 140 rhde surface de logement,
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- environ 6 000 m2 pour un grand équipement privgtéiet général (CINASPIC),
- environ 5 390 rhde surface d’équipements publics qui se décompaigelat maniére suivante :
- un équipement d’accueil de la petite enfance, wipégent sportif et un équipement
public modulable et mutualisable & vocation notamnseolaire d’environ 5 030
- un local de nettoiement de la DPE d’environ 360 m
- environ 6 345 m? d’activités et commerces.

3. L’étude d’'impact environnemental

Le contenu de I'étude d’'impact environnementalifade I'autorité environnementale et le mémoire en
réponse de la Ville, les modalités de la mise patigion du public et le bilan de la mise a disposidu
public sont précédemment décris au chapitre Il.

4. Les mesures a la charge de la Ville de Paris dieges a éviter, réduire et lorsque c’est possible
compenser les effets négatifs notables du projet rslienvironnement ou la santé humaine ainsi
que les modalités de leur suivi.

Dans le prolongement de I'étude d’'impact intégeae dossier de création de la ZAC, l'article R.122-1
du code de I'environnement impose que les mesuésstaiment, de réduction et de compensation des
effets négatifs du projet fassent I'objet d’un s@vque, plus globalement, soit mis en place uwvi sies
effets du projet sur I'environnement ou la santéaine.

Par conséquent, la Ville déléguera a 'aménagewhbrge de la mise en ceuvre de certaines de ces
mesures. Pour les travaux dont il ne sera paserditiuvrage, il devra imposer ces mémes mesureg par
biais des actes de ventes, des cahiers des chdegegssion de terrains ou tout autre document
contractuel.

Tous les deux ans, un bilan de mise en ceuvre ®iidiesera rédigé par 'aménageur.

5. Le régime fiscal de la zone d’aménagement cono@r
Les constructeurs seront exonérés du paiement periacommunale de la taxe d’aménagement dans la
ZAC Saint-Vincent-de-Paul dans la mesure ou lenfiement de la ZAC s'inscrit dans les conditions
définies a l'article R.331-6 du code de l'urbanismi@ménageur supporte intégralement le financgmen
des voies et réseaux publics intérieurs a la zohespace vert étant considéré comme excédant les
besoins de I'opération, son financement est pletirednt assuré par la Ville.

IV. Le dossier de réalisation de la ZAC

Le dossier de réalisation de la ZAC soumis a vapygrobation comprend :

- le projet de programme des équipements publics,

- le projet de programme global des constructioreafiser dans la zone,

- les modalités prévisionnelles de financementa®tation d'aménagement, échelonnées dans le temps

1. Le projet de programme global de constructions &aliser dans la zone
Les surfaces du programme global de constructionsidentiques a celles présentées dans le dasier
création de ZAC. Le projet de programme global dasstructions comprend environ 60 875 m2 de

surface de plancher (SDP) qui se répartissent admfaére suivante :

- environ 43 140 m2 de surface de logement,
- environ 6 000 m2 pour un grand équipement priwgatét genéral (CINASPIC),

12



- environ 5 390 mde surface d'équipements publics qui se décompaselat maniére suivante :
- un équipement d’accueil de la petite enfance, unpégent sportif et un équipement
public modulable et mutualisable & vocation notaminscolaire d’environ 5 030%n
- un local de nettoiement de la DPE d’environ 360 m
- environ 6 345 m2 d’activités et commerces

2. Le projet de programme des équipements publics
Le projet de programme des équipements publica AL prévoit notamment la réalisation d’environ
5.390 m2 SDP d’équipements publics qui se réparitssomme suit :
- un équipement d’accueil de la petite enfanceéguipement sportif et un équipement public
modulable et mutualisable & vocation notammentseot’environ 5 030 Ay
- un local de nettoiement de la DPE d’environ 360 m

Il prévoit également 'aménagement d’espaces psildlevoirie pour environ 8 400 m?2 et d’espacessvert
pour 4 750 m2.

3. Les modalités prévisionnelles de financement dlepération d’'aménagement

Les équipements d'infrastructure

Les travaux dinfrastructure de voirie et réseaMRI[P) sont pris en charge a 100% par I'opération
d’aménagement et seront remis a titre gratuiMdlla

La participation de la Ville a hauteur de 35% plegrespaces verts publics (foncier + travaux)v&&e6, 96
M€ HT augmenté de la TVA au taux en vigueur saltNMd€ TTC. Cette répartition trouve sa justification
dans l'usage futur de lI'espace vert qui excedeelasins des habitants du site.

L’échelonnement prévisionnel des versements seficbdel€ HT en 2019, 1 M€ HT en 2021, 1,46 M€ HT en
2023. La TVA évaluée a environ 1,4 M€ sera versgedu transfert de propriété des équipements.

Les équipements de superstructure

La participation de la Ville est a hauteur de 1Q@86r ces équipements de superstructure s’agissd@sbins
qui excedent la zone d’aménagement. Leur coltgioéwviel (foncier + travaux) est estimé a enviroB4#6
M€ HT augmenté de la TVA au taux en vigueur (41,4 WIC). L'échelonnement prévisionnel des
versements sera de 10 M€ HT en 2019, 19 M€ HT 2t,2046 M€ HT en 2022. La TVA évaluée a environ
6,9 M€ sera versée lors du transfert de proprigtéduipements.

Une réalisation selon un montage de type vententlioble a construire auprés d’un promoteur immaokefse
retenue pour le local DPE. Le codt prévisionnellatal de la DPE est estimé a 0,43 M € TTC pour le
foncier pour un versement prévu en 2021 et a enviifd6 M€ HT pour les travaux (environ 1,5 ME TTC).

Les autres dépenses

L’opération ne génére pas de dépenses supplénenpaiur la Ville.

Les recettes pour la Ville de Paris

L’opération ne génére pas de recettes pour la.Ville
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La participation de la Ville de Paris au col(t depEration est fixée a un montant de 41,42 M€ HT,
augmenté de la TVA au taux en vigueur, sous résg\aecisions de financement.

Le risque financier final de cette opération egipguté par la Ville. En cas de déficit final, cetuisera
pris en charge par la Ville de Paris. En cas deltaisfinal excédentaire, celui-ci sera versé ealiteé par
'aménageur a la Ville de Paris.

Un projet de délibération 2016 DFA 155 est sountstée méme séance du Conseil de Paris pour lioctro
d'une garantie de I'emprunt que le concessionnagg amené a solliciter auprés d’'un organisme
bancaire pour un montant de I'ordre de 93 M€ HT.

V. Le programme des équipements publics

Ce programme confirme le projet de programme daspéments publics détaillé ci-dessus et tel
gu’'annexé aux projets de délibération 2016 DU 3&t-2016 DU 192 -4.

VI. La concession d’aménagement

Il est proposé de confier 'aménagement de I'an&iépital Saint-Vincent-de-Paul a la Société puldiqu
locale d’aménagement Paris Batignolles Aménagerpante biais d’'une concession d’'aménagement. Le
statut de Société Publiqgue Locale d’AménagementA$Ee Paris Batignolles Aménagement permet en
effet, de conclure avec elle une concession d’agegmant de gré a gré.

En outre, par délibération 2015 DFA 43 et 2015 OFAG du Conseil de Paris des 28, 29, 30 septembre
2015 et T octobre 2015 autorisation a été donnée aux rema@ss de la Ville de Paris au sein du
conseil d’administration de Paris Batignolles Anggraent d’approuver I'extension géographique du
domaine d'intervention de la société a 'ensembleeditoire parisien.

Le Conseil d’Administration de Paris Batignolles Amagement en séance du 3 novembre 2016 a
approuveé le projet de contrat de concession avatllla de Paris et I'acquisition par Paris Batiglesl
Aménagement de I'emprise de I'ancien hépital S¥intzent-de-Paul auprés de I'établissement public
foncier d’lle de France (EPFIF) pour un montant 9 M€ HT inscrit au bilan de la concession
d’aménagement.

1. Les missions du concessionnaire

Les missions confiées a Paris Batignolles Aménagénnecouvrent a la fois les missions « classiques
confiées a un aménageur et des missions « pagtiesli» liées notamment a la spécificité du sitBalat-
Vincent-de-Paul.

En vue de la réalisation de l'opération, le conicgsmire prendra en charge, en qualité de maitre
d’ouvrage les taches suivantes : I'acquisition aeiopriété, des biens immobiliers batis et nonsbat
compris dans le périmetre de I'opération et né&iess a sa réalisation, le suivi et la coordinaties
études opérationnelles nécessaires a la réalisatidiopération et notamment les études en matiére
dépollution des sols et de maitrise d’ceuvre urbdieemarché de maitrise d’ceuvre urbaine notifiéde
juillet 2015 par la Ville au groupement représepé son mandataire I'agence Anyoji Beltrando sera
transféré a Paris Batignolles Aménagement. L'amémagssurera la maitrise d’ouvrage des équipements
d’infrastructure (espaces publics de voirie pouvirem 8 408 m2 comme figurés au plan annexé au
programme des équipements publics de la ZAC, espas publics pour environ 4 752 m2 comme
figurés au plan annexé au programme des équipemebtes de la ZAC, création des réseaux eaux
usées et pluviales associés aux espaces publigside aménagés, création du réseau d’'eau potable
associé aux espaces publics de voirie aménagésiooré’'un réseau d’éclairage public lié a la \@iret
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de superstructure suivant : un équipement d’acaeila petite enfance, un équipement sportif et un
eéquipement public modulable et mutualisable a vooatotamment scolaire.

Paris Batignolles Aménagement procedera aux cesd@icharges foncieres hors équipements publics en
vue de la mise en ceuvre opérationnelle de l'om#ratil s'attachera a commercialiser les charges
foncieres des divers programmes immobiliers soudotane d'appels a projets afin de favoriser
I'’émergence d’équipes pluridisciplinaires qui agsotde nouveaux acteurs de la fabrique urbaine.

Paris Batignolles Aménagement se voit confier desions particulieres en matiere :

- de développement durable,

- de gestion des eaux pluviales,

- de mise en ceuvre des mesures d’évitement, detr@du et compensatoires des effets négatifs du
projet sur I'environnement et leurs mesures dei gtides mesures de suivi des effets négatifs du
projet sur I'environnement ou la santé humaine,

- de concertation et de communication

- d’'innovation.

L’aménageur prolongera et développera la démarchiege par la Ville et proposera des processus
participatifs pour répondre au désir croissant Hebitants et des acteurs de la société civile de
s’'impliquer dans la fabrique de la ville. Il aurayp mission la gestion intercalaire du site dedian
hépital-Saint Vincent-de-Paul dans I'attente du déage des travaux. Dans un dialogue construati€ av
les acteurs clés du site (collectif Les Grands MesisAurore, Plateau Urbain, Yes We Camp), il
s’assurera des conditions d’articulation de I'oatign temporaire des lieux avec la mise en ceuvse de
travaux. Il veillera également a prolonger la dyitarma initiée en s’appuyant sur cette expériencdiiaé

a cette échelle, pour enrichir la programmatioraumé.

Il est instauré un comité de pilotage de I'opératiorésidé par la Ville, chargé du suivi de I'avament
de I'opération.

2. La durée de la concession d’'aménagement

La concession prendra effet au jour de sa notiinadu concessionnaire et s’achévera au 31 décembre
2023, ce délai étant nécessaire a 'achévemerat dAC.

3. Les conditions de cessions des charges fonciadestinées a la réalisation de logement social

Les charges foncieres destinées a la construdes logements sociaux au sens de la loi SRU, seront
cédées par le concessionnaire au prix de 1 290 gadimde SDP, valeur 2016.

Chaque année, le Concédant notifiera au Concessrensa décision de réévaluation du montant de la
charge fonciére HT par métre carré de SDP, ledittamd étant actualisable annuellement sur la base d
dernier indice de référence des loyers publié eviga de chaque année

4. Le financement de I'opération

Les charges supportées par le concessionnaire lpadalisation de I'opération d’aménagement sont
couvertes par :
- le produit & provenir de cessions ou de concessiusages et des locations de terrains ou
d'immeubles batis ;
- les participations publiques a I'opération aussdn L. 300-5 du code de I'urbanisme et notamment
les participations de la Ville de Paris au colt’dpération d’aménagement fixées dans le traité de
concession a un montant total de 6,96 M€ HT augenéatia TVA au taux en vigueur (8,4 M€ TTC)
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pour les équipements d’infrastructures et 34,46HM€augmenté de la TVA au taux en vigueur (41,4
M€ TTC) pour les équipements de superstructure.

Par ailleurs, comme cela vous est proposé darexie de la création de la ZAC, les constructesnsns
exonérés de la part communale de la taxe d’améreaxgecomme le permet I'article L.331-7-5° du code
de l'urbanisme. En conséquence, le traité de cemmesi’aménagement met a la charge exclusive de
I'aménageur le colt des voies et réseaux publiési@urs a la zone. Les espaces verts de I'opérato
sont pas concernés dans la mesure ou ils répoadenbesoin allant au-dela des seuls besoins tes fu
habitants ou usagers de la zone.

5. La rémunération de 'aménageur

Le montant de la rémunération est fixé a 5 4109060 (valeur décembre 2016). Ce montant n’est pas
versé par la Ville mais imputé en charges au Hiteancier de la concession d’'aménagement.

6. Conséquences financieres a I'expiration du cordt de concession

Si le résultat de cl6ture dégage un boni, celsera reverse par le concessionnaire au concédanteet
résultat final est une perte, le concédant s’engageerser au concessionnaire une participation
complémentaire au colt de l'opération d’'un montaégal au montant de cette perte, de maniere a
neutraliser le résultat de I'opération.

En conclusion, je vous propose de bien vouloir apyer :

- le bilan de la mise a disposition du public dgude d’impact environnemental,
- le dossier de création de la ZAC Saint-Vincenfdeil,

- le dossier de réalisation de la ZAC Saint-VinedetPaul,

- le programme des équipements publics de la ZAC,

- le contrat de concession d’'aménagement de la 34AiGt-Vincent-de-Paul et de m’autoriser a le signer
avec Paris Batignolles Aménagement.

Je vous prie, Mesdames et Messieurs, cher(e)goelede bien vouloir en délibérer.

La Maire de Paris
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